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Trois missions complémentaires

Drie aanvullende opdrachten



Trois missions complémentaires

Drie complementaire opdrachten

58 sites pour des activités économiques

58 sites voor economische activiteiten

4.646 logements construits ou en cours de construction 

(depuis 1988)

4.646 woningen gebouwd of in aanbouw (sinds 1988)



Des exigences de qualité élevées
Hoge kwaliteitseisen

• Développement durable

• Biodiversité

• Besoins énergétiques élevés : passif - zéro énergie 

Énergie positive 

• Taille des logements

• Logements continus

• Supports pour bicyclettes

• Terrasses

• Adaptable aux personnes à mobilité réduite

• Équipements collectifs

• Espaces verts

• Duurzame ontwikkeling

• Biodiversiteit

• Hoge energie-eisen: passief - nulenergie 

Energiepositief 

• Grootte van de woningen

• Doorzonwoningen

• Fietsstaanplaatsen

• Terrassen

• Aanpasbaar voor personen met een beperkte mobiliteit

• Collectieve voorzieningen

• Groenruimten
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Logements citydev.brussels

Citydev.brussels-woningen

Qu’est ce que le logement conventionné citydev.brussels ?
- Permet de devenir propriétaire.

- Le prix est en partie subsidié par la RBC et donc plus accessible que le marché privé.

 Wat zijn de ‘geconventioneerde woningen’ van citydev.brussels?
- Ze bieden je de kans om een eigen woning te kopen.

-  Het BHG subsidieert een deel, wat de prijs toegankelijker maakt dan op de privémarkt.

A quelles conditions ?
- Il faut s’inscrire comme candidat acquéreur à l’avance.

- Certaines conditions à respecter comme les ressources, habiter 20 ans dans le logement, 

ne pas déjà être propriétaire, etc.

Wat zijn de voorwaarden?
- Je moet je op voorhand inschrijven als kandidaat-koper.

- Je moet aan een aantal voorwaarden voldoen (inkomen, er 20 jaar wonen, geen andere 

eigendommen

Mais aussi :
- Logements passifs

- Logements 1 chambre, 2 chambres ou 3 chambres

Maar ook :
- Passieve woningen

- Woningen met 1, 2 of 3 slaapkamers

Un prix de vente moyen 
par projet de maximum 

2.000 euros/m2*

Een gemiddelde 
verkoopprijs per project 

van maximaal  

2.000 euro/m2*

* Variable en fonction de l’indice à la consommation

* Variabel volgens de consumentenindex



Activités économiques
Economische activiteiten

Activités futures : activités productives 
prévues dans le projet final.

Projet d’occupation temporaire  : ateliers 
d’artistes, skate park, salle d’escalade, etc. 

Tijdelijkgebruiksproject: kunstenaarsateliers, 
skatepark, klimzaal, enz.

Toekomstige activiteiten: productieve activiteiten 
gepland in het eindproject.



Cartographie des acteurs
De actoren in kaart gebracht



Cartographie des acteurs
De actoren in kaart gebracht



Contexte géographique
Geographische context



Situation à l’échelle régionale
Context op regionaal niveau

Anderlecht
St-Gilles



Contrat de Rénovation Urbaine : CRU7
Stadsvernieuwingscontract : SVC 07

• 2021-2022 : 
Elaboration du programme 
(diagnostic, enjeux, programme)

• 2023-2027 : 
Exécution

• 2028-2030 : 
Mise en oeuvre

• 2021-2022 :
Opstellen van het programma 
(diagnose, probleemstelling, 
programma)

• 2023-2027 :
Uitvoering

• 2028-2030 :
Realisatie



Situation à l’échelle du quartier
Context op buurtniveau

MoveHub
Atenor + BPI +  

citydev.brussels
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Offre en transports en commun
Beschikbaarheid van openbaar vervoer
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Site très bien désservi en 
transports en commun.

De site is zeer goed verbonden 
met openbaar vervoer



Evolution de l’îlot
Ontwikkeling van het bouwblok

1953 1971

2004 2023



La parcelle
Het perceel

MoveHub
Atenor + BPI +

citydev.brussels

Bâtiments 
existants 

Parcelle 
en friche

Braakliggend Braakliggend 
landland

Bestaande Bestaande 
gebouwengebouwen



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



L’état actuel du quartier - De huidige toestand van de wijk



Le projet Move Hub
Het Move Hub project



Le context et contraintes 
Context en beperkingen

Conditions de l’environnement urbain

02 Réunions de projet
réunion de projet 01 – 29.09.2021



Evolution du projet - Répartition des surfaces
Evolutie van het project - Verdeling

surface totale :
totale oppervlakte :

119 839 m²

2010

surface totale :
totale oppervlakte :

110 000 m²

2016

SCHEMA 
DIRECTEUR

RICHTSCHEMA

surface totale :
totale oppervlakte :

94 000 m²

2017-2019

DIALOGUE 
PARTICIPATIF
PARTICIPATIEF 

DIALOOG

surface totale :
totale oppervlakte :

77 000 m²

2021

PROJET DE PAD
RPA PROJECT

2023

DEMANDE DE PERMIS
VERGUNNINGSAANVRAAG

surface totale :
totale oppervlakte :

54 460 m²



Les volumes
De volumes



Le nombre de logements
Aantal woningen

64   Logements Citydev  
  citydev woningen
24   Logements libres    
  koop woningen
2  Coliving
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Sens de circulation
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DÉMOLITION

Bâtiments existants

Murs à préserver

IMPLANTATION

Limite de la propriété
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Brandweerstand 60 min
résistance au feu 60 min
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(fermeture automatique)

Route d'évacuation (verte)

Compartiment coupe-feu
(toutes les couleurs sauf la
couleur verte)

PAROIS LIMITANT DES COMPARTIMENTS
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Vitrage feuilleté (dérogation atrium) 
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EI160 

EI160 FA
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(fermeture automatique en cas 
d'incendie)

EI130 FAI

EI160 FAI

Brandweerstand 60 min
(Bij brand zelfsluitend)
résistance au feu 60 min
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Zone poubelles

Logements

Brique claire, avec joints assortis1
Brique vernie claire, avec joints colorés2

Brique de teinte gris claire, avec joints blancs 3

Bardage métallique perforé

4
Panneau de remplissage en aluminium, teinte bronze5

Grille en métal, teinte bronze
9

10 Verre transparent
11

Panneaux en matériau minéral claire 
Menuiserie en aluminium, teinte verte
Panneau de remplissage en aluminium, teinte verte

Seuil en aluminium, teinte verte

Plinthe en matériau minéral, teinte claire

A

6
7

Seuil en aluminium, teinte bronze

8
Garde-corps en métal, teinte bronze

Balcon en béton préfabriqué architectonique, teinte claire

Seuil en matériau minéral, teinte claire

Couvertine en matériau minéral, teinte claire
Profilé de bordure de toit, teinte claire
Garde-corps en métal, teinte verte

Menuiserie en aluminium, teinte bronze

Pare-vent en aluminium, teinte verte, verre transparente
Auvent en aluminium, teinte verte

INDEX FAÇADE
Bureaux

Seuil en matériau minéral

B
C
D
E
F
G
H
I
J
K
L

Bardage métallique, teinte foncée
M

Verre transparent
N

Panneau de remplissage en aluminium, teinte claire

O
Menuiserie en aluminium, teinte claireP

12 Ardoise en fibre de ciment

Grille de ventilation métallique, couleur claireQ
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MAITRE DE L'OUVRAGE ARCHITECTE

NomAdaptations Index Date

TECHNIQUES SPÉCIALES, PEB & STABILITÉ

représentée par Sven Grooten

inscrite au tableau de l'ordre des Architectes d'Anvers

Borgerhoutsestraat 22/01, 2018 Antwerpen,

B-architecten nv

tel : 03 / 231 82 28

représentée par John Eyers

inscrite au tableau de l'ordre des Architectes de Bruxelles et Brabant-Flamand

Rue Haute 139, 1000 Bruxelles,

JASPERS-EYERS | ARCHITECTS sa

tel : 02 / 514 04 96

1080 Bruxelles

Rue Gabrielle Petit 6,

CITYDEV.BRUSSELS, dont le siège social est situé,

tel : 02 / 422 51 51

enregistrée à la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0451.570.335

Avenue Hermann Debroux 40-42, 1160 Bruxelles,

Immoange, société anonyme de droit belge

.

1190 Bruxelles

Avenue de Haveskercke 46,

TPF sa nv

tel : 02 / 370 19 70

Construction d’un ensemble mixte à haute valeur environnementale comprenant :

• 90 logements abordables (dont 64 conventionnés et 2 co-livings), 1 569 m² d'équipements organisés en deux immeubles autour d'un jardin collectif de 2 658 m². Deux cent seize 
(216) emplacements couverts pour vélos sont prévus dans le jardin ;

• Un immeuble comprenant 38 134 m² de bureaux et 1 078 m² de commerces ;

• Trois niveaux de sous-sols comprenant 140 emplacements pour voitures, 14 emplacements pour motos, 200 emplacements pour vélos, des locaux techniques, des caves, des 
locaux de stockage et des archives.

représentée par Jacques Lefèvre et Stéphan Sonneville, agissant en qualité d’administrateurs

MOVE'HUB

citydev.brussels est maître d'ouvrage pour les logements

COORDINATION SÉCURITÉ

tel : 02 / 238 22 117190 Ecaussines

Rue A. Pouplier 113,

PS2

INGÉNIEUR ACOUSTIQUE

1070 Bruxelles

Rue des Vétérinaires 45 – 49 b0203,

VENAC

tel : 02 / 428 33 31

DURABILITÉ
SUREAL

tel : 02 / 897 68 151210 Bruxelles

Avenue du Boulevard 21 box 5,

PAYSAGISTE

2110 Wijnegem

Wijnegemhof 1

AVANTGARDEN

tel : 03 / 353 68 64

BUREAU DE CONTROLE
SECO

tel : 02 / 238 22 111040 Bruxelles

Rue d'Arlon 53,

1/200 P_00

LOGEMENT NIVEAU +0

SITUATION PROJETÉE - PLAN

BUREAUX NIVEAU +0
N

0 10m 20m

1 : 200

Le programme
Programma

Logements
woningen

13 678 m²

25% de la surface globale
25% van de totale oppervlakte

Bureaux
kantoren

37 865 m²

70% de la surface globale
70% van de totale oppervlakte

Equipements
voorzieningen

1 521 m²

3% de la surface globale
3% van de totale oppervlakte

Commerces
handel

1 348 m² 

2% de la surface global
2% van de totale oppervlakte



Activation du socle
Activatie van de sokkel

> Le socle est activé sur deux niveaux rue Bara
>  Activatie op twee verdiepingen in de Barastraat

SSooccllee  aaccttiivvéé



Vue depuis la Place Bara
Zicht vanaf het Baraplein



Les accès au parking
Toegang tot de parking



Les places de parking
Parkeerplaatsen

VOITURES
AUTO’S

PU 2023

140

MOTOS
MOTO’S

14

VÉLOS
FIETSEN

416

Pour les logements CityDev et pour 
les studios : 216 emplacements (dont 
16 pour vélos cargo)
> 1 emplacement vélo / chambre

Pour les bureaux : 1 emplacement 
vélo / 185 m²
> Au sous-sol -1

Diminution par rapport aux 
impositions du RRU
Verlaging ten opzichte van de GSV 
vereisten

Voor de Citydev woningen en voor 
studio’s: 216 plaatsen (waarvan 16 voor 
cargofietsen) 
> 1 fietsplaats/slaapkamer

Voor de kantoren: 1 fietsplaats/ 185 m2 
> in de ondergrondse bverdieping -1



Le jardin en coeur d’ilot
Centrale tuin

> L’intérieur de l’ilot est dégagé avec un jardin de 2 658 m²  dont 1 589 m² de pleine terre (52% de l’ilot).
> Het centrale gedeelte van het bouwblok is open met een tuin van 2658 m2 waarvan 1589m2 van volle grond 
 (52% van het bouwblok)



Terrasse en toiture
Dakterras

VVuuee  rrooooffttoopp

> Les toitures sont majoritairement débarassées des 
installations techniques, permettant l’aménagement d’un 
rooftop au dernier étage.

> Dankzij het maximaal vermeiden van technische installaties 
op het dak, integreerd het ontwerp een toegankelijke rooftop op 
het hoogste niveau.



6: vue à hauteur d’oeil: perspective depuis place Bara



Vue de la Place Victor Horta
Zicht vanaf het Victor Hortaplein

AVANT / VOOR APRES / NA



Vue de la Place Bara
Zicht vanaf het Baraplein

AVANT / VOOR APRES / NA



Vue de la Rue Bara
Zicht vanaf de Barastraat

AVANT / VOOR APRES / NA



Esplanade de l’Europe
Zicht vanaf de Europa esplanade

AVANT / VOOR APRES / NA



Vue depuis la Place Grisar
Zicht vanaf het Grisarplein

AVANT / VOOR APRES / NA



Procédure d’enquête publique
Procedure van het openbaar onderzoek

Dates de l’enquête publique      Du 11 Novembre au 10 Décembre 2023
              https://openpermits.brussels/

Information publique         Le 16 Novembre 2023 de 16 à 20h

Commission de Concertation       Le 21 Décembre 2023

Plateforme CONSULT         Donnez aussi votre avis sur
              consult.citydev.brussels

Data van het openbaar onderzoek     Van 11 november tot 10 december 2023
              https://openpermits.brussels/

Openbare informatie          Op 16 november 2023 van 16u tot 20u 

Raadplegingscomité          Op 21 december 2023

CONSULT-platfor         Geef ook uw mening op
              consult.citydev.brussels

https://openpermits.brussels/fr/_01/PFD/1841530
https://openpermits.brussels/fr/_01/PFD/1841530

